TARTU NOTAR TRIIN TEIN

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

2519

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tartu notar Triin Tein asendaja
Annika Kiss, tegutsedes notari iilesannetes, notaribiiroos asukohaga Riia tn 2, Tartu
linn kaugtoestamise teel kahekiimne teisel oktoobril kahe tuhande kahekiimne viiendal
aastal (22.10.2025) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik (edaspidi nimetatud ka Omanik), tegutsedes Riigimetsa Majandamise
Keskuse kui riigivara valitsema volitatud asutuse, mis on registreeritud riigi ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi 70004459 all, aadress Mdisa/3, Sagadi
kiila, Haljala vald, Léddne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, kaudu, mille
esindajana tegutseb volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale
tuntud isik (tuvastatud videosilla vahendusel),

Alutaguse vald, Alutaguse Vallavalitsuse registrikood riigi ja kohaliku omavalitsuse asutuste
riiklikus registris 77000281, vallavalitsuse aadress Tartu mnt 56, lisaku alevik, Alutaguse
vald, Ida-Viru maakond, e-posti aadress info@alutagusevald.ee, edaspidi nimetatud
Hoonestaja, mille esindajana tegutseb volikirja alusel Sirje Allikmaa, isikukood
46701172221, kes tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal,

AS Emajoe Veevirk, registrikood 11044696, asukoht Sobra tn 56, Tartu linn, e-posti aadress
evv@evv.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb volikirja alusel Olivia
Ainso, isikukood 49604232784, kes on tdestajale tuntud isik (tuvastatud videosilla
vahendusel).

Notariaalaktis osalejate esindajate viibimiskohad on kaugtoestamise hetkel nende enda
iitluste kohaselt Omaniku esindajal Pdrnu linnas, Hoonestaja esindajal Alutaguse vallas ja
Kasutaja esindajal Tartu vallas. Osalejad kinnitavad, et nad allkirjastavad kdesoleva lepingu
isiklikult digitaalsete allkirjadega.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnisasi, mis koosneb Kkatastriliksustest asukohaga
Rannapromenaadi, Kauksi kiila, Alutaguse vald, Ida-Viru maakond koos selle oluliste



osade ja piraldistega. Nimetatud kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 6549650, edaspidi nimetatud ka Kinnistu, mille:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 22401:001:0616, pindala 14795,0 m?, aadress
Rannapromenaadi, Kauksi kiila, Alutaguse vald, Ida-Viru maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Hoonestusoigus
tihtajaga 50 aastat Alutaguse vald kasuks. Ehitiste ehitamise kohustus, korrashoiukohustus
ja kasutamiskohustus, ehitiste iilesehitamise kohustus nende hivimisel vastavalt 06.10.2017
lepingu punktile 4; hoonestusdiguse koormamiseks piiratud asjadigustega ja vodrandamiseks
on vajalik maatiiki kinnistu nr 6549650 igakordse omaniku ndusolek vastavalt 06.10.2017
lepingu punktidele 7.1. ja 7.2.; ehitiste saatus hoonestusdiguse ldppemisel, hoonestaja
kohustus kanda vastava eelduse tekkimisel hoonestusdigus iile omanikule ning hiivitis
hoonestusdiguse 10ppemisel voi hoonestusdiguse omanikule langemisel vastavalt 06.10.2017
lepingu punktile 8. Hoonestusdiguse kohta on avatud registriosa number 9431950.
Sisse kantud 12.10.2017. 13.11.2018 kinnistamisavalduse alusel muudetud 22.11.2018.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.3. Lepingu eseme kohta kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tOestaja
kontrollinud notariaalakti tdestamise pdeval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.4. E-notari infosiisteemi kaudu Maa- ja Ruumiameti elektroonilisse andmebaasi tehtud
paringu andmetel on katastriiiksuse 22401:001:0616 kitsendused:

Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 288,49 m?2; nihtus: Elektrichuliin alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 490,66 m?2; nihtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;

ulatus: 194,70 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,11 m?; ndhtus: Elektridhuliini mastitdommits voi tugi (Tommits); seisund: kehtiv;

ulatus: 3,65 m?; ndhtus: Elektridhuliini mastitmmits v&i tugi (Tdmmits); seisund: kehtiv;

ulatus: 15,11 m?; ndhtus: Elektridhuliini mastitdmmits voi tugi (Tommits); seisund: kehtiv;

ulatus: 9,00 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x50); seisund: kehtiv;

ulatus: 8,04 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin (0,4kV kaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 153,79 m?; nédhtus: Elektrichuliin alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 8,68 m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x25); seisund: kehtiv.

Piirivéond ja piiriveekogu

ulatus: 14795,05 m?; nihtus: Riigipiir (Piirivoond ja piiriveekogu); seisund: kehtiv.

Planeeringu ala

ulatus: 5732,17 m2; ndhtus: Tiheasustusala; seisund: kehtiv;

ulatus: 5732,17 m?; ndhtus: Tiheasustusala (Alutaguse valla iildplaneering); seisund: kehtiv.

Ranna v&i kalda ehituskeeluvoond

ulatus: 7981,49 m?; nihtus: Mererand, Peipsi j, Vortsjirv, Pihkva j, Limmijérv; seisund: kehtiv.

Ranna vdi kalda piiranguvoond

ulatus: 14795,05 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vortsjdrv, Pihkva j, Limmijirv; seisund: kehtiv.

1.5. E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimiélestiste riikliku registri andmebaasi tehtud
paringu kohaselt ei kuulu lepingu ese vallas- voi kinnismélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitsealal.

1.6. Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pideval enne notariaalakti tGestamist.

1.7. Omaniku esindaja kinnitab, et:

1.7.1. Lepingu ese on Omaniku omandis ning see ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi,
seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega,
sealhulgas kolmandate isikute kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike oGigustega
nagu nditeks iiiiri-, rendi- vdoi muud kasutusdigused, mis takistaksid isikliku kasutusdiguse



teostamist.

1.7.2. Lepingu eseme kohta kinnistusraamatus toodud andmed on tdesed ja Oiged ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.7.3. Kasutusoiguse alal ei ole mingeid varjatud puudusi ega vigasid, mis oleksid
Omanikule teada ja mis takistaksid isikliku kasutusdiguse teostamist.

1.7.4. Kasutusdiguse alal ei paikne hooneid, rajatisi ega kolmandatele isikutele kuuluvaid
tehnorajatisi, mis takistaksid isikliku kasutusdiguse teostamist.

1.7.5. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kédsutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid kiesolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid.

1.7.6. Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararegistris objekti koodiga KV70815.

1.7.7. Esindatav on teinud koik ettendhtud toimingud, mis on vajalikud kéesoleva lepingu
sOlmimiseks.

1.7.8. Tema volitused Omaniku esindajana on kehtivad, neid ei ole muudetud, esindatava
poolt tagasi voetud ja need ei ole 10ppenud ning tal on kdik digused ja volitused sdlmida
kdesolev leping selles toodud tingimustel ja talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi
takistaks kédesoleva lepingu sdlmimist.

1.7.9. Ta tegutseb kooskodlas Riigimetsa Majandamise Keskuse (edaspidi ka RMK)
Kinnisvaraosakonna juhataja 04.09.2025 kaskkirjaga nr 9-49/144 Isikliku kasutusdiguse
seadmine lisaku metskond 71, Ojataguse, Rannapromenaadi, lisaku metskond 9, lisaku
metskond 80, Ahvena ja lisaku metskond 40 kinnisasjadele®, mida ei ole muudetud,
vaidlustatud ega tiihistatud.

1.8. Kasutaja esindaja kinnitab, et:

1.8.1. Kasutaja on kasutusdiguse ala pohjalikult iile vaadanud ning on teadlik kasutusdiguse
ala suurusest, piiridest ja seisundist ning ei oma selles osas Omanikule pretensioone.

1.8.2. Kasutaja on muuhulgas teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjéargsetest
kitsendustest ning kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi
teostamist.

1.8.3. Kasutaja on vee-ettevotja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tidhenduses, mis
annab Kasutajale diguse nduda kinnisasja omanikult avalikes huvides vajaliku tehnovorgu voi
—rajatise ehitamise lubamist kinnisasjale ja selle talumist.

1.8.4. Kasutaja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega esitatud pankrotiavaldust.

1.8.5. Tema volitused on kehtivad ega ole Kasutaja poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning ta
omab koiki digusi kdesoleva lepingu solmimiseks Kasutaja nimel.

1.9. Hoonestaja esindaja Kinnitab, et:

1.9.1. Hoonestaja annab hoonestusdiguse omanikuna oma tagasivotmatu ndusoleku lepingu
esemeks oleva kinnistu koormamiseks tdhtajatu isikliku kasutusdigusega AS Emajoe
Veevirk, registrikood 11044696, kasuks.

1.9.2. Ta tegutseb kooskodlas Alutaguse Vallavalitsuse 06.10.2025 korraldusega nr 526
»Nousoleku  andmine  hoonestusdigusega  koormatud Rannapromenaadi  kinnistu
koormamiseks AS Emajoe Veevirk kasuks®, mida ei ole muudetud, vaidlustatud ega
tithistatud.

1.9.3. Tema volitused Hoonestaja esindajana on kehtivad, neid ei ole muudetud, esindatava
poolt tagasi voetud ja need ei ole 10ppenud ning tal on kdik digused ja volitused sdolmida
kdesolev leping selles toodud tingimustel ja talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi
takistaks kédesoleva lepingu sdlmimist.

1.10. Lepinguosalised kinnitavad, et:



1.10.1. Piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (edaspidi nimetatud PARI) on
kasutusdiguse ala loodud ruumiandmete koodiga 898286 (ruumiandmete kood) ning
nimetatud ala on kidesoleva lepingu lisaks oleval plaanil ndidatud kasutusdiguse ala. Osalejad
on teadlikud, et kinnistusraamatusse ja maakatastrisse kantakse kiesoleva lepingu alusel viide
kitsendusele vastavalt ruumiandmete koodile.

1.10.2. Kiesoleva lepingu alusel seatava isikliku servituudi ndol on tegemist avalikes
huvides seatava servituudiga, mis seatakse seadusest tuleneva servituudi seadmise Giguse
alusel ning nad soovivad vastava mirkuse kinnistusraamatusse kandmist viitena
asjadigusseaduse §-le 158"

1.10.3. Nad on tutvunud kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleva PARI id-koodiga
seotud plaaniga, millel kasutusdiguse ala on tdhistatud tingméirkidega ja on eelnimetatud
andmete alusel teadlikud maaiiksuse ning kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest ja
piiridest ning ndustuvad selle sisuga, kinnitavad plaani oma allkirjaga ja loevad selle lepingu
lahutamatuks lisaks.

1.10.4. Lepinguosalised hindavad kidesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
tehinguvéirtuse vordseks seaduses sétestatud minimaalvéértusega.

1.10.5. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat
kontrollimist.

1.11. Notariaalakti toestaja on lepingu toestamisel kontrollinud:

1.11.1. Omaniku esindaja esindusdigust notariaalakti tdestajale esitatud digitaalse volikirja
originaaldokumendi alusel, mis on tdestatud 26.04.2021 Tallinna notar Priidu Pédrna asendaja
Karl-Eerik Jdetma poolt notari ametitegevuse raamatu registri nr 1685 all.

1.11.2. Kasutaja 0igusvoimet driregistri elektroonilise andmebaasi alusel.

1.11.3. Kasutaja esindaja esindusdigust notariaalakti tdestajale esitatud digitaalse volikirja
alusel, mis on koostatud ja tdestatud 21.10.2021 Tartu notari Andres Ott poolt notari
ametitoimingu nr 3539 all.

1.11.4. Hoonestaja esindaja esindusdigust notariaalakti tdestajale esitatud digitaalse volikirja
alusel, mis on koostatud ja tdestatud 25.01.2023 Tartu notari Tiina Tomberg poolt notari
ametitoimingu nr 170 all.

2. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

2.1. Omanik seab lepingu esemeks olevale kinnistule Kasutaja kasuks tdhtajatu isikliku
kasutusdiguse vee- ja kanalisatsioonirajatiste (kidesolevas lepingus nimetatud ka
tehnorajatis) omamiseks ja majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse
tagamise eesmirgil, mis kantakse kinnistu kohta avatud registriosa kolmandasse (III) jakku
esimesele vabale jarjekohale. Hoonestaja annab kasutusdiguse seadmiseks ndusoleku.

2.2. Kasutusdiguse ala on lepingu lisaks oleval plaanil punase joonega téhistatud
tehnorajatise kaitsevoond (kdesolevas lepingus nimetatud kasutusoiguse ala). Kasutusdiguse
ala ruumiandmete kood (PARI kood) on 898286.

2.3. Isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jattes riigile Oiguse l0petada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks
vOi muul avalikul eesmirgil. Kui kasutusdiguse 10petamise korral on vajalik tehnorajatise
likvideerimine, siis on tehnorajatise omanik kohustatud tehnorajatise likvideerima ja maa
korrastama 6 kuu jooksul arvates kasutusdiguse lopetamisest.



2.4. Isikliku kasutusdiguse eest kidesoleva lepingu solmimise ajal kehtiva seaduse jirgi tasu ei
maksta. Edaspidi kehtib kasutusdigus tasu eest vastavalt digusaktides sdtestatud suurusele ja
korrale.

2.5. Lepinguosalised lepivad kokku, et kolmandate isikute poolt on vdimalik koigi
kasutusdigusest Kasutajale tulenevate diguste teostamine.

2.6. Kaiesoleva lepingu alusel kinnistule seatav isiklik kasutusdigus on iileantav.

2.7. Isikliku kasutusdiguse l0petamine ja kinnistusraamatust kustutamine toimub
oigusaktides sitestatud korras ja alustel.

3. LEPINGUPOOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

3.1. Kasutajal on oigus:

3.1.1. Rajada ja omada kasutusdiguse alal tehnorajatist ning majandada seda, sdilitades selle
majandusliku sihtotstarbe ning kasutades seda korrapéraselt ja heaperemehelikult.

3.1.2. Kasutusdiguse alal teha tehnorajatise ehitamiseks, majandamiseks,
rekonstrueerimiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja teenindamiseks vajalikke toid.
Nimetatud tegevustega seotud kodik kulud kannab Kasutaja.

3.2. Kasutajal on kohustus:

3.2.1. kasutada isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihipdraselt, teostada omal kulul
koiki t6id, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

3.2.2. tidita kinnisasjal koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jirgida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

3.2.3. teavitada kinnisasja valdajat tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja
remonttoddest vihemalt kolm to0pdeva enne todde alustamist. Tehnorajatise avariiremondi
korral alustab digustatud isik vajaduse korral viivitamata vajalike toodega, teatades sellest
kasutusse andjat voi kinnisasja valdajat iihe pideva jooksul alates avariiremondi alustamisest;
3.2.4. pirast kasutusdiguse alal teostatud tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistodde 1opetamist taastada oma kulul kinnisasja endine seisund;

3.2.5. kasvava metsa raie vajadusel poorduda kirjalikult RMK Kirde regiooni poole (e-posti
aadress kirde.regioon @rmk.ee) raieks vajaliku dokumentatsiooni vormistamiseks ja raietoode
korraldamiseks viahemalt 60 pdeva enne toode alustamist kirjalikult voi elektrooniliselt.
Raieks vajalike toimingute tegemiseks esitada kasutatava ala piiride asukohad digitaalsel
kujul .dwg formaadis failina (koordinaatide siisteem L-EST97). Enne raietoodega alustamist
peavad taotleja poolt olema tédhistatud raieala piirid voi mérgitud raiutavad puud;

3.2.6. hiivitada kinnisasja valdajale kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad
kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui t6id teostab RMK;

3.2.7. anda tagasivotmatu ndusolek kinnisasja jagamise korral isikliku kasutusdiguse
tilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jddb koormama vaid kinnisasja, kus asub
kasutusala ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust iile ei kanta.

3.3. Omanikul on kohustus:

3.3.1. Hoiduda tegevusest, mis isikliku kasutusdiguse teostamist takistaks, halvendaks
tehnorajatise korrashoiu vdoimalusi ja/véi ohustaks selle toimimist, sealhulgas mitte rikkuda
tehnorajatise hulka kuuluvate kaevude luuke.

3.3.2. Informeerida Kasutajat kaevude luukide kadumisest vOi purunemisest.

3.3.3. Tagada Kasutaja tootajatele ja volitatud isikutele mehhanismide ja tehnikaga tasuta
juurdepiisu kasutusdiguse alale. Omanik on kohustatud tehnorajatise hooldus-, remondi- voi
rekonstrueerimistoode teostamise ajaks vabastama kasutusdiguse ala autodest ning muudest



esemetest ning korraldama vastavalt iimber liikluse. Omanik v&ib lepingu eseme piirata
piirdeaiaga iiksnes selliselt, et piirdeaed ei segaks juurdepddsu kasutusdiguse alale
tehnorajatise teenindamiseks, remondiks vo&i rekonstrueerimiseks ning oleks vajadusel
teisaldatav liigsete pingutusteta. Vajadusel korraldab piirdeaia teisaldamise to0de teostamise
ajaks Kasutaja omal kulul.

3.3.4. Pidada kinni tehnorajatise kaitsevoondis kehtivatest kitsendustest ning teavitada
kasutusdiguse alal tema iilesandel voi temaga sOlmitud lepingu alusel tegutsevaid isikuid
tehnorajatise kaitsevoondi olemasolust ja selles kehtivatest kitsendustest ning ndudma nendelt
isikutelt tehnorajatise kaitsevoondis kehtivatest kitsendustest kinnipidamist.

3.3.5. Eelnevalt kooskolastada Kasutajaga koik kaevetood kasutusdiguse alal ning koigi
ehitiste ja rajatiste ehitamise kasutusdiguse alale. Nimetatud kooskolastus peab olema
vihemalt kirjalikus voi elektroonilises vormis (digitaalallkirjastatud).

3.4. Hoonestajal on kohustus:

3.4.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kasutajal kasutusdiguse ala sihipdrast
kasutamist;

3.4.2. tehnorajatise kaitsevoondis véltida tehnorajatise kahjustamist voi kahjustamise ohu
tekkimist;

3.4.3. jargida isikliku kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid
kitsendusi.

4. KASUTUSOIGUSE ALA VALDUSE ULEANDMINE JA MUUD KOKKULEPPED

4.1. Omanik, Hoonestaja ja Kasutaja lepivad kokku, et:

4.1.1. Kasutusdiguse ala loetakse Kasutaja valdusse ja kasutusse antuks kidesoleva lepingu
notariaalse tOestamise hetkest ja edaspidi jddb kasutusdiguse ala Omaniku, Hoonestaja ja
Kasutaja kaasvaldusesse.

4.1.2. Omanikul on digus rajada ja omada kasutusdiguse alal lisaks tehnorajatisele ka muid
tehnorajatisi (sealhulgas kiitte- ja gaasitorustikke, elektri- ja sideliine) ning Omanikul ja
Hoonestajal on digus kasutada kasutusdiguse ala teena (Oigus rajada servituudi alale teid),
samuti seada kinnistule servituute kolmandate isikute kasuks. Samuti annab Kasutaja
nousoleku iihendada {imbruskaudseid hooneid servituudi alale rajatud tehnovorguga.
Kéesolevas punktis antud ndusolek on antud tingimusel, et ei kahjustata kdesoleva lepingu
alusel seatava kasutusdiguse teostamist.

4.1.3. Koik kinnistuga seotud maksud ja maksed tasub, kinnistul lasuvad koormised ja muud
kulud kannab Omanik ja/vdi Hoonestaja, vilja arvatud kulud, mille kandmine on kiesoleva
lepinguga teisiti kokku lepitud.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku asjadigusseaduse § 158! jirgse isikliku
kasutusoiguse seadmises lepingu esemeks olevale kinnisasjale ja Hoonestaja annab
selleks nousoleku. Omanik lubab, Hoonestaja annab nousoleku ja Kasutaja avaldab
soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number
6549650 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale asjadigusseaduse § 158! jiirgne
tiahtajatu isiklik kasutusoigus AS Emajoe Veeviark, registrikood 11044696, kasuks vee-
ja kanalisatsioonirajatiste omamiseks ja majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks
tehnorajatise talitluse tagamise eesmiérgil vastavalt 22.10.2025 lepingu punktidele 2, 3, 4
ning ruumiandmete tunnusele 898286.



6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

6.1.Kiesolevasse lepingusse tuleb mérkida koik isikliku kasutusdiguse seadmist puudutavad
kokkulepped.

6.2.Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte lepingu
s0lmimisega ja 10peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.

6.3.Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
oOigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis
oma sisult vastav monele reaalservituudile.

6.4.Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi —rajatis voib isikliku kasutusdiguse
teisele isikule iile anda vO0i koormata ilma kinnisasja omaniku ndusolekuta. Isikliku
kasutusdiguse voib teisele isikule iile anda muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust.
Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees
isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste tditmise eest solidaarselt. Isikliku
kasutusdiguse iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse iileandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku vahel.

6.5.Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jadvad kinnisasja omandi
tilekandmise korral seda kinnisasja edasi koormama. Isikliku kasutusdiguse 10ppemisel
kustutakse kanne kinnistusraamatust kas poolte kokkuleppel asjadiguslepingu alusel voi
seaduses sitestatud korras ja tingimustel.

6.6.Vastavalt asjadigusseaduse §-le 158 on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi
(muuhulgas elektroonilise side voi elektrivorku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui
need on teiste kinnisasjade eesmirgipdraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud,
nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende ehitamine teises kohas
pohjustab ililemiiraseid kulutusi. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja
omaniku huve.

6.7.Kui tehnovOrgu vOi -rajatise ehitamise vOi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajérjed korvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks ei ole talumiskohustusest tekkinud
kinnisasja vdirtuse vihenemine.

6.8.Kinnisasja omanik voib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
timberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdoimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamisega seotud kulud.

6.9.Vastavalt iihisveevirgi ja kanalisatsiooniseaduse § 3! iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoond on iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi imbritsev maa-ala, Shuruum voi
veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni ehitiste
kaitse ja ohutuse tagamiseks. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma
tegevusest, mis voib iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
tokestada juurdepddsu {iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
I6hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tdite-, lileujutus- voi kuivendustdid ja
ehitiste juures ka tostetoid; Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse kehtestab
keskkonnaminister méédrusega, lihtudes ehitiste otstarbest, asukohast, paigaldamissiigavusest
ja labimodddust.



7. LOPPSATTED

7.1. Notariaalakt on koostatud ja osalejate poolt alla kirjutatud digitaalselt iihes digitaalses
originaaleksemplaris. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud &drakirja,
mis jddb notari kitte hoiule.

7.2. Osalejatel on pirast kdesoleva notariaalakti tdestamist voimalik tutvuda lepinguga
riigiportaalis www.eesti.ee ning E-notari iseteenindusportaalis www.notar.ee.

7.3. Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada lepingu kinnistusosakonnale iihe (1)
toopédeva jooksul.

7.4. Hoonestaja palub lepingu edastamist e-posti teel.

7.5. Lepingu sdlmimisega seotud notari tasu ja riigildivu tasub Kasutaja.

7.6. Kasutaja tasub notari tasu 3 toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega
notari arvelduskontole.

7.77. Kasutaja tasub riigildivu {iilekandega Rahandusministeeriumi arveldusarvele.
Notariaalakti tOestaja on osalejatele selgitanud, et kinnistusraamatusse kande tegemise
eelduseks on riigildivu tasumine.

Kiesolevas dokumendis on koos lisaga 10 lehte.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmisel 38,30 eurot (tehinguviaartus 639,00 eurot: notari
tasu seaduse § 3, § 101g 3, § 22, § 23 p 2).

Kaugtdestamise teel tehtav ametitoiming 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 2').
Kiibemaks 13,99 eurot.

Kokku 72,29 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatusse kandmisel 5,00 eurot (tehinguvéértus
639,00 eurot: RLS § 77 1g 1).

Kidesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejdrel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Kiesolevas notariaalaktis viidatud ning akti lisa on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist videosilla vahendusel ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks
kiidetud ja koos lepinguga osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Omaniku esindaja Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/
Hoonestaja esindaja Sirje Allikmaa: /allkirjastatud digitaalselt/
Kasutaja esindaja Olivia Ainso: /allkirjastatud digitaalselt/
Tartu notar Triin Tein i asendaja Annika Kiss: /allkirjastatud digitaalselt/



